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El desarrollo urbano requiere de una planificacion adecuada y cuidadosa con la finalidad de
normar, evitar o disminuir impactos negativos futuros; en el municipio de Tlilapan Veracruz, se
busca establecer un crecimiento ordenado de los asentamientos humanos considerando aspectos
de sustentabilidad donde puedan conservarse los recursos naturales mediante la incorporacion de
politicas de preservacion del medio ambiente y al mismo tiempo incentivar el desarrollo y
crecimiento econémico del municipio.

Por lo anterior, y de conformidad con la fraccion 1I, lll y IV del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 71, de la Constitucién Politica del Estado Libre 'y
Soberano de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 39 de la Ley de Mejora Regulatoria del
Estado de Veracruz, y los articulos 34, 35, 40, 44y 55 de la Ley Organica del Municipio Libre del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; la presente Administracién Pdblica Municipal presenta
el siguiente:

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y CATASTRO DEL MUNICIPIO DE

TLILAPAN, VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico e interés social y
tienen por objeto regular el desarrollo urbano y la obra publica a través del ordenamiento y
control del crecimiento de los asentamientos humanos y la dotacién de la infraestructura urbana
que garantice el bienestar de la poblacién del municipio de Tlilapan Veracruz

Articulo 2.- El presente Reglamento tendrad como objetivos especificos ademas de los establecidos
en la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave, los siguientes:

.- Fijar las disposiciones bdsicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos en el Municipio, asi como la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;

Il.- Establecer los planes y criterios, para la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos
en el territorio municipal; y

lll.- Establecer las bases conforme a las cuales el Ayuntamiento ejercerd sus atribuciones para
zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de
dreas y predios.

Articulo 3.- La aplicacion de este Reglamento corresponde al Ayuntamiento de Tlilapan, Veracruz,
el cual ejercera sus atribuciones en el &mbito de su respectiva competencia.
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Articulo 4.- Para los efectos del presente Reglamento se entenderd por:

l.- Asentamiento humano: El establecimiento de un conglomerado demografico en una area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras
materiales que la integran;

Il. Carta responsiva: Documento con el que el propietario de un inmueble acepta su
responsabilidad respecto de la reparacién de dafios a terceros por trabajos realizados en un predio
o construccion de su propiedad.

Ill. Certificacién de usos, destinos y politicas de ordenamiento territorial: La constancia expedida
por |la autoridad municipal a solicitud de una persona fisica o moral en la cual se certifican los usos
permitidos o el destino asignado en el plan de ordenamiento territorial a un inmueble
determinado;

IV. Constancia de alineamiento: Es el documento por el cual el Ayuntamiento define el limite de
los predios en colindancia con la via publica y otorga el correspondiente nimero oficial.

V.- Conurbacién: La continuidad fisica y demogréafica que formen o tiendan a formar dos o mas
centros de poblacién;

VI. Construccién riesgosa: Es toda instalacion u obra que por su inestabilidad, posicién o falla
estructural, esté en condiciones de provocar dafios a personas o instalaciones.

VIi. COPLADEMUN: El érgano de participacién ciudadana y consulta, auxiliar del ayuntamiento en
las funciones relativas a la planeacidn, integrado por ciudadanos distinguidos y organizaciones
sociales, representativas de los sectores publicos, social y privado del municipio, designados por el
cabildo, a propuesta del Presidente Municipal. Con éste organo de participacion ciudadana se
establecen acuerdos y consensos para la realizacion de obras y acciones de beneficio social.

VIil.- Desarrollo urbano: El proceso de transformacion de los asentamientos humanos que
pretende incrementar los indices de bienestar para la poblacion, a través del equilibrio entre los
aspectos del medio fisico geografico, las actividades econdmico productivas y los niveles de
atencién y servicio de la infraestructura y equipamiento de los centros de poblacién;

IX. Deslinde: Documento de caracter informativo en el que se identifican con base en Escritura
Publica los limites de un predio o terreno obtenidos en campo;

X.- Estudio de compatibilidad urbanistica: Documento en que se evaldan los impactos a la
estructura urbana de la zona en que se pretende un uso en tipo o intensidad diferente a lo
sefialado en el plan de ordenamiento territorial y que propone las acciones para mitigar los
impactos referidos;

XI.- Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construccionesy mobiliario de
uso en las obras complementarias del asentamiento humano y de beneficio colectivo;

Xil.- Fundacién: La accién de crear o establecer un nuevo asentamiento humano en dreas o
predios susceptibles de aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el desarrollo integral del
Municipio;



VERACRUZ
GOBIERNO

Xill. Ley 241: Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de
Veracruz de Ignacio de a Llave;

XIV. Licencia de construccion: Es el documento que la Direccién de Desarrollo Urbano y Obra
Plblica, otorga a los propietarios para la construccién, demolicién de inmuebles y demas labores
que regula este Reglamento, previo cumplimiento de ciertos requisitos.

XV.- Licencia de factibilidad de uso de suelo: La autorizacién expedida por la autoridad municipal
en el que se sefialen las condiciones y limitaciones que como resultado del dictamen de un estudio
de compatibilidad urbanistica presentado, se le imponga para el aprovechamiento de un
inmueble;

XVI. Normas técnicas: Son todas las normas vigentes relativas a la construccién, publicadas por
Organismos Técnicos, aplicables a las construcciones de cualquier tipo;

XVIl.- Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos: El proceso de distribucién
equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades econdmicas en el territorio
municipal;

XVIIl. Perito Responsable de Obra (P.R.0.): Es la persona fisica que presta sus servicios
profesionales y se constituye en coadyuvante del Ayuntamiento, con autorizacién e inscrito en el
Registro Municipal a cargo de la Direccion; en el acto que otorga su responsiva relativa al ambito
de su intervencién profesional, asentard que se hace responsable de la observancia de este
Reglamento y demds disposiciones aplicables;

XIX.- Planeacién del desarrollo urbano: El ordenamiento y regulacién de los asentamientos
humanos en el municipio, a través de acciones, inversiones, obras y servicios, que con base al
ejercicio de las atribuciones de las autoridades competentes en materia de fundacion,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, tienen como proposito
alcanzar el desarrollo urbano municipal.

XX.- Plan de ordenamiento territorial: Conjunto de normas y disposiciones para ordenar, regulary
planear la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; asi
como para determinar los usos y destinos de areas y predios, con objeto de mejorar la estructura
urbana, proteger al medio ambiente, regular la propiedad en los centros de poblacion y fijar las
bases para la programacién de acciones, obras y servicios de infraestructura y equipamiento
urbano;

XXl.- Regularizacién: Politica o accién del gobierno municipal para poner en orden los
asentamientos humanos y la tenencia de la tierra, dando cumplimiento a las disposiciones en la
materia.

XXIl.- Reservas territoriales: Las dreas de un centro de poblacién que serdn utilizadas para su
crecimiento;

XXIil.- Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un
centro de poblacidn;
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XXIV.- Zona conurbada: El espacio territorial de interaccidn de dos o mas centros de poblacidn,
ubicados en el territorio del municipio;

XXV.- Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacidn;
sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de
las dreas de conservacidén, mejoramiento y crecimiento del mismo, y;

Articulo 5.- Para el cumplimiento de los fines de interés social previstos en el presente
Reglamento, se declara de utilidad publica:

I. La planeacion y zonificacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos del Estado;

II. La determinacion o ejecucién de las provisiones, reservas, usos y destinos de dreas y predios, asi
como la regulacién de la propiedad en los centros de poblacién y zonas conurbadas;

1. La apertura, ampliacion y prolongacién de calles, caminos y vias publicas en general;
IV. La construccidn de fraccionamientos de interés social y popular;

V. La constitucién de reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda;

VI. La edificacién de viviendas de interés social y popular;

VII. La incorporacidn al desarrollo urbano sustentable de asentamientos humanos irregulares y la
regularizacion de la tenencia de [a tierra urbang;

VIIl. La ejecucién o aplicacién de programas de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y
vivienda;

IX. La fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;
X. La distribucién equilibrada de la poblacién y de las actividades econémicas en el municipio;

XI. La planeacién y ejecucién de obras de infraestructura, equipamiento y servicios publicos
urbanos;

XIl. La proteccidon del patrimonio cultural edificado;

XIll. La adopcién de medidas para prevenir o atender desastres;

XIV. Los actos necesarios para la prestacién de servicios publicos o la ejecucién de obras publicas;
XV. El financiamiento de las obras y servicios para el desarrollo urbano;

XVI. La preservacién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente de los centros de
poblacién; y

XVII. El ordenamiento territorial del Estado y de los municipios que lo integran.
CAPITULO SEGUNDO

Autoridades competentes
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Articulo 6.- La aplicacién del presente Reglamento, corresponde al Ayuntamiento de Tlilapan, por
conducto de la presidencia municipal y de la direccién de Desarrollo Urbano, obras publicas y
Catastro, en sus respectivos ambitos de competencia.

Articulo 7.- Son autoridades en materia de desarrollo urbano y obras publicas:
I.- El Ayuntamiento;

[I.- La/El Presidente Municipal; y

lll.- La Direccidn de Desarrollo Urbano, obras publicas y Catastro del municipio.

Articulo 8.- La Direccion de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y catastro tiene la responsabilidad
dentro de sus funciones en el municipio de Tlilapan, la formulacién y regulacién del desarrollo
urbano del municipio, el ordenamiento del uso y destino del suelo, asi como la construccion y
mantenimiento de la infraestructura urbana. Sus atribuciones son las siguientes:

I. En materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial:

a) Aplicar las normas para planear y regular el ordenamiento territorial del municipio y de sus
asentamientos humanos, asi como lo relativo a la fundacién, conservacion, mejoramiento vy
crecimiento de los centros de poblacién y zonas conurbadas;

b) Participar, de manera coordinada con la Federacidn, el Estado y municipios vecinos en la
planeacién del desarrollo urbano en los terminos de la Ley 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

c) Implementar un Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;

d) Expedir las autorizaciones de fraccionamientos, fusiones, subdivisiones y servidumbres,
lotificaciones, relotificaciones, regimenes de propiedad en condominio y cualquiera otra forma de
dominio, uso y disposicién de suelo.

e) Establecer convenios con los sectores social y privado para la realizacion de acciones e
inversiones para el desarrollo urbano, el ordenamiento territorial y la vivienda;

f) Promover la participacién ciudadana en el desarrollo urbano, el ordenamiento territorial y la
edificacidn y mejoramiento de vivienda;

g) Conocer de las infracciones y aplicar las sanciones y medidas de seguridad de su competencia,
que deban ser impuestas en los términos de la ley Ley 241 y el presente reglamento;

h) Supervisar, vigilar y evaluar la aplicacién de los programas y las acciones de desarrollo urbano,
ordenamiento territorial y vivienda;

i) Impulsar la regularizacién de la tenencia de la tierra urbang;

j) Promover la constitucién, adquisicion y administracion de reservas territoriales, asi como la
dotacién de su infraestructura, equipamiento y servicios publicos;



ordenamiento territorial y de los asentamientos humanos, de dosificacion de suelo, vivienda,
infraestructura, equipamiento y de servicios publicos;

|. Promover la Entrega-Recepcidn final de municipalizacion de los fraccionamientos cuando se
hayan cubierto los requisitos legales y vigilar que en los que no hayan sido entregados, los
fraccionadores presten adecuada y suficientemente los servicios a que se encuentran obligados.

m. Determinar las infracciones o violaciones a la Ley, los programas, el Reglamento y demas
disposiciones juridicas aplicables, e imponer las sanciones y medidas de seguridad
correspondientes;

n. Solicitar el uso de la fuerza publica, cuando sea necesario para hacer cumplir sus
determinaciones;

0. Expedir las constancias de zonificacién, apeo vy deslinde de predios para vivienda de los
fraccionamientos, verificando el adecuado trazo, ejes, niveles, alineamientos y demds
caracteristicas de las vias publicas de acuerdo al desarrollo urbano autorizado para el municipio;

p. Promover inversiones y acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién, con base en los programas de desarrollo urbano de orden municipal;

g. Proponer la nomenclatura de las calles, plazas, jardines y paseos publicos, incorporando,
cuando sea posible, una traduccidon del espafiol a la lengua nahuatl, procurando que no se
empleen nombres de personas que atin vivan, mandar fijar las placas correspondientes, exigir a los
propietarios de fincas urbanas la numeracion progresiva de éstas e informar a la autoridad
catastral, al Registro Publico de la Propiedad y a las oficinas recaudadoras de contribuciones de los
cambios acordados en las numeraciones de las casas y denominaciones de las calles;

r. Dirigir el Catastro en el &mbito municipal y coordinarlo con la dependencia correspondiente en
el ambito estatal.

s. Las demds que expresamente le sefialen la Ley 241 y demas leyes aplicables.
Il. En materia de vivienda:

a) Cumplir con lo dispuesto en el Programa Estatal de Vivienda, evaluando y vigilando su
cumplimiento, en el marco de las atribuciones que le corresponden al municipio de Tlilapan;

b) Realizar la planeacidn, programacién y presupuesto de las acciones de vivienda, en beneficio de
la poblacidn que carezca de una vivienda adecuada, preferentemente la que se encuentre en
situacion de pobreza;

c) Promover la participacidn de los sectores social y privado en la ejecucion de los programas y
acciones de vivienda; y

d) Las demds que le sefialen la Ley 241 del Estado de Veracruz y otros ordenamientos juridicos
aplicables.

lil.- En materia de obra piblica:
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a. Realizar inspecciones a las obras en proceso de urbanizacidn, construccién o termmadas

b. Tramitar ante el municipio la recepcion de obras de urbanizacién;

c. Fomentar la organizacion y participacién ciudadana en la formulacién, ejecucién, evaluacidn y
actualizacion de los planes y programas de obra publica municipal;

d. Organizar y controlar el sistema de recepcidn, autorizacion y expedicién de licencias para el uso
y aprovechamiento del suelo urbano y licencias de construccidn para usos habitacionales,
alineamiento y nimero oficial de nuevas viviendas y las concernientes al régimen en propiedad de
condominio de los mismos en materia de vivienda;

e. Procurar y cuidar la pavimentacién, embanquetado, nivelacidn y apertura de calles y plazas;

f. Inspeccionar la construccion de toda clase de obras materiales propiedad del Municipio,
intervenir en la formulacién de los presupuestos respectivos y opinar acerca de los que se
presenten;

g. Las demads que le sefalen la Ley 241 del Estado de Veracruz y otros ordenamientos juridicos
aplicables.

Articulo 9.- Corresponde a la o el Presidente Municipal, |as siguientes atribuciones en materia de
Desarrollo Urbano y Obra Publica:

[.- Imponer las sanciones que correspondan por las infracciones al presente Reglamento.

Il.- Publicar a través de la plataforma digital de transparencia y en los medios que indique el
Congreso del Estado, el plan de ordenamiento territorial del Municipio y los planes que del mismo
se deriven;

lll.- Inscribir el plan de ordenamiento territorial del Municipio en el Registro Publico de la
propiedad y del Comercio.

Articulo 10.- El Ayuntamiento de Tlilapan contard con una Direccién de Desarrollo Urbano y Obras
Piblicas, cuyo titular deberd contar con titulo profesional y cédula profesional legalmente
expedidos, con experiencia y conocimientos afines a la naturaleza del cargo y con una antigiiedad
minima de un afio al dia de su designacion.

Articulo 11.- Son atribuciones del director de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas:

I. Elaborar y proponer al Ayuntamiento, conforme al Plan Municipal de Desarrollo, los proyectos y
presupuestos base de las obras a ejecutarse:

II. La elaboracién, direccién y ejecucién de los programas destinados a la construccion de obras;

[ll. Observar y vigilar el cumplimiento de las leyes, reglamentos y demds disposiciones
correspondientes a la obra plblica municipal;

IV. Supervisar la correcta ejecucion de las obras por contrato y por administracién directa;

V. Rendir en tiempo y forma al Ayuntamiento, los informes de avances fisicos de obras o
proyectos, mediante bitacoras de obra;



VERACRUZ

GOBIERNO A ).
DEL ESTADO N
VI. Al término de cada obra o accidn, elaborar los finiquitos y expedientes unitarios, conforme a la
documentacion comprobatoria, segin corresponda el origen del recurso;

VII. Presentar, al término de cada ejercicio fiscal, el cierre de ejercicio fisico financiero de las obras
ejecutadas y en proceso de ejecucién o transferidas al ejercicio siguiente;

VIII. Asistir a las visitas de inspeccidn y auditorias que se practiquen a las obras o acciones
ejecutadas o en proceso;

IX. Autorizar con su firma las estimaciones, avances de cuenta mensual y toda documentacién que
le corresponda; vy

X. Promover la participacién organizada de la ciudadania para que intervenga como érgano de
asesoria y consulta en la elaboracidn y ejecucidn de los planes y programas de desarrollo urbano y
obras publicas del municipio.

Xl. Emitir los lineamientos, autorizar y vigilar el cumplimiento de la normatividad en materia de
aprovechamiento y uso del suelo, lotificacion y sembrado de viviendas.

XII. Emitir opinidn técnica, en coordinacién con las dependencias implicadas, sobre las licencias de
ejecucion de obras de urbanizacién, ventas provisionales, autorizacion definitiva y recepcién de
fraccionamientos.

XIIl. Integrar y mantener actualizado un inventario de predios regularizados, y turnarlo al drea que
corresponda para el cumplimiento de las obligaciones fiscales respectivas.

XIV. Elaborar un inventario de asentamientos irregulares y analizar con las areas competentes la
normatividad, programas y proyectos para la regularizacién de aquéllos que son viables.

XV. Dirigir la construccién y mantenimiento de vialidades, espacios e inmuebles publicos, a efecto
de contribuir al mejoramiento de las condiciones fisicas e imagen urbana de los centros de
poblacion del municipio.

XVI. Aplicar las disposiciones y procedimientos legales para la realizacién de los concursos para la
adjudicacién de contratos de obras publicas y vigilar su cumplimiento.

XVII. Participar en la formulacién, seguimiento y evaluacién del Plan de Desarrollo Municipal;
XVIIl. Las demas que le otorguen La Ley Organica del Municipio Libre y demas leyes del Estado.

Articulo 12.- A los Municipios corresponde, ademds de lo establecido por el articulo 8 de la Ley
241, lo siguiente:

I. Promover la proteccién y conservacién de los lugares tipicos y de belleza natural ubicados
dentro de su territorio; y

ll. Las demds que le confieran este Reglamento y otras disposiciones aplicables a los
asentamientos humanos.
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Articulo 13.- Las acciones e inversiones que lleve a cabo el Municipio, deberan ser congruentes
con el plan de ordenamiento territorial y programas de desarrollo urbano a que se refiere el
presente Reglamento.

Articulo 14.- Las autoridades municipales dispondrén, en los términos de la Ley 241 y su
reglamento, de los siguientes instrumentos para el desarrollo urbano, regional y el ordenamiento
territorial del municipio

I. El Sistema de planeacion para el desarrollo urbano, regional y el ordenamiento Territorial del
Estado;

Il. El Registro Estatal de informacidn urbana, territorial y vivienda;
l1l. La Participacidn ciudadana.

Para efectos del presente Reglamento, los citados instrumentos se encuentran detallados en
cuanto a su integracién, funcién y mecanismo de operacién en el reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz.

CAPITULO TERCERO
De la participacién ciudadana y derechos urbanos

Articulo 15. la participacion ciudadana se concibe como una forma coadyuvante de la
Administracidn Pablica, que deberd promoverse de manera esencial para la consulta, propuestas,
elaboracién de programas, aportaciones de mano de obra y de recursos materiales y econémicos,
en la ejecucién y vigilancia de las acciones de desarrollo urbano, regional y vivienda.

Articulo 16.- El Ayuntamiento, en el dmbito de su respectiva competencia, promovera la
participacion social en los procesos de elaboracion, actualizacion y ejecucién del plan municipal de
ordenamiento territorial y programas municipales de desarrollo urbano, en los términos de este
reglamento, la Ley 241 de Desarrollo Urbano para el Estado de Veracruz y otros ordenamientos
juridicos aplicables.

Articulo 17.- La participacion ciudadana podrd ejecutarse a través del consejo consultivo
municipal, en el cual puede integrarse toda persona, agrupacion u organizacién social, residente
en territorio veracruzano, tiene el derecho de participar en estas acciones de forma libre y directa,
mediante los mecanismos que se establezcan en las leyes, ordenamientos y demas disposiciones
reglamentarias estatales y municipales.

Articulo 18. El municipio de Tlilapan podra integrar un consejo consultivo municipal, el cual estara
integrado de la siguiente forma:

I. Una/un Presidente, titular de la presidencia municipal
[l. Una/un Secretario Técnico, que sera la persona titular de la comisién edilicia

ll. Una/un Vocal, que serd la persona titular de Desarrollo Urbano u otro del drea de Obras
Publicas.
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IV. Hasta tres Consejeros que serdn invitados por el presidente: representantes de las
agrupaciones u organizaciones sociales, profesionales académicas y empresariales, a través de sus
organismos legalmente constituidos, y a particulares que se distingan por su reconocida solvencia
moral y experiencia en la materia.

Articulo 19.- Los Consejos, en sus diferentes dmbitos, se desempefiardn como asesores
honorificos, por lo que sus integrantes no podran recibir remuneracién alguna por su
participacién. El cargo de Presidente, Secretario y Vocales Ejecutivos dentro de un Consejo
Ejecutivo, serd por el tiempo que dure la administracién.

Articulo 20.- Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de los residentes de
asentamientos humanos en centros urbanos y rurales de poblacién en el Estado, los siguientes:

I. A la calidad del medio ambiente, entendida como tal la calidad de vida integral, es decir, la
preservacién del medio ambiente para las generaciones futuras, incluye el uso racional de los
recursos naturales y energéticos, el patrimenio cultural y la proteccidn frente a las agresiones a la
calidad el entorno;

II. Al libre transito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales; y el
relativo a la movilidad y a la accesibilidad desde y hacia cada zona de los centros urbanos y rurales
de poblacién;

[Il. A la belleza urbana vy al disfrute del espacio piblico;

IV. El colectivo a la preservacién de bienes considerados como patrimonio cultural;
V. A una vivienda digna y decorosa;

VI. A contar con servicios publicos;

VII. A la ejecucidn de obras plblicas de beneficio colectivo;

VIIl. Al acceso transparente a la informacién generada en los procesos de planeacion y
administracion del suelo, incluyendo licencias, autorizaciones o permisos de cualquier indole;

IX. A contar con seguridad publica;

X. A que se cumplan las previsiones y contenidos de los programas de desarrollo urbano y
ordenamiento del territorio;

Xl. A la identidad colectiva dentro de los centros de poblacidn, con el fin de que la organizacion
interna del espacio urbano facilite la cohesién sociocultural de las comunidades y asentamientos
humanos;

Xll. A presentar, de forma colectiva o individual, denuncias urbanas e impugnaciones contra actos
o hechos juridicos que violenten la normatividad, legislacion o programas urbanos y ambientales;

Yy

XIll. A la agrupacién, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y
realizar gestiones en la materia que regula la presente Ley.
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Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico
individual o colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de
restitucién de garantias urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o
constitucional.

Articulo 21.- La participacién ciudadana en materia de asentamientos humanos comprendera:

. La formulacién, modificacién, evaluacién y vigilancia del cumplimiento de todos los instrumentos
de planeacién que regulan el ordenamiento urbano establecido en la Ley 241 y los reglamentos
gue de ella se deriven;

Il. La autorizacién, determinacién y control de la zonificacién, usos y destinos de dreas y predios de
los centros de poblacién;

1. Los programas de autoconstruccion, construccion y mejoramiento de vivienda;

IV. El financiamiento, construccién y operacion de proyectos de infraestructura, vivienda,
equipamiento y prestacién de servicios publicos urbanos;

V. El financiamiento y operacion de proyectos estratégicos urbanos, habitacionales, industriales,
comerciales, recreativos y turisticos;

VI. La ejecucién de acciones y obras urbanas para el mejoramiento y conservacién de zonas
populares de los centros de poblacién y de las comunidades rurales e indigenas, asi como en
materia de vivienda;

VII. La proteccién del patrimonio cultural edificado de los centros de poblacion;
VIII. La preservacién del medio ambiente en los centros de poblacion;

IX. La prevencién, control y atencién de riesgos y contingencias ambientales y urbanas en los
centros de poblacion; y

X. La solicitud de aplicacién de sanciones inmediatas y medidas de seguridad con relacién a
proyectos, obras o actividades que vulneren la normatividad de los programas, la presente Ley, su
Reglamento y demds disposiciones juridico urbanisticas aplicables.

El Ayuntamiento de Tlilapan ser4 el encargado de promover la participacion ciudadana a través de
convocatorias, publicaciones y la difusion en los diferentes medios de comunicacién del contenido
del presente reglamento, de los programas y actividades vinculadas.

CAPITULO CUARTO
De las Politicas de Ordenamiento Territorial

Articulo 22.- El Programa Municipal de Desarrollo Urbano y ordenamiento territorial sefialara los
lineamientos en materia de suelo, vivienda, medio ambiente, equipamiento e infraestructura del
municipio de Tlilapan, en congruencia con los objetivos planteados en los instrumentos de
planeacion estatales y federales.
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Articulo 23.- Los programas que sean aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la
propiedad y del comercio, tendran el cardcter de obligatorios. El ayuntamiento de Tlilapan se
sujetara obligatoriamente a su observancia.

Articulo 24.- La administracién, regulacién y fomento del desarrollo urbano municipal, asi como a
nivel del centro de poblacién se instrumentara por medio de:

|.- El Plan de ordenamiento territorial;

Il.- Programa o programas de desarrollo urbano;

lll.- Declaratorias de provisiones;

IV.- Declaratorias de usos, destinos o reservas territoriales; y
V.- Reglamentos aplicables.

Articulo 25.- La autoridad municipal por medio del plan municipal de ordenamiento territorial, en
concordancia con las politicas sefialadas por el plan estatal, determinaran:

.- La zonificacién del territorio municipal, asignando los usos y destinos para dreas generales;

Il.- La intensidad y lineamientos especificos de uso de suelo para las areas y predios de las zonas
urbanas existentes y las zonas susceptibles de crecimiento urbano;

Articulo 26.- El plan de crecimiento urbano, contendra las determinaciones relativas al disefio de
la estructura urbana mediante el establecimiento de la zonificacion primaria y secundaria en la
que se especifique los usos y destinos del area de estudio, caracteristicas de la vialidad,
lineamientos y derechos de via; condiciones de uso de las vias publicas, los proyectos de inversion
y de accion;

Articulo 27.- El plan de ordenamiento territorial, establecera en general, las politicas y estrategias
de uso y ocupacién del suelo, de las obras y acciones de desarrollo urbano en el Municipio.
Ademds integrarg, los lineamientos para formular |z estrategia general de usos, reservas, destinos
y provisiones del territorio; Este deberd ser elaborado y aprobado por el Ayuntamiento, dentro de
los primeros cuatro meses de la gestion municipal.

Articulo 28.- Para controlar y verificar los avances obtenidos en la planeacion y administracion del
desarrollo urbano en el municipio, la Direccion municipal de desarrollo urbano y obras publicas,
evaluard cada afio los programas derivados del plan de ordenamiento territorial, presentando un
informe al Ayuntamiento.

Articulo 29.- El plan municipal de ordenamiento territorial y los programas de desarrollo urbano,
podran ser modificados o cancelados cuando:

I.- No estuvieron en concordancia con los requerimientos municipales, o con las circunstancias del
desarrollo;

.- Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria;
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lll.- Las tendencias del proceso de urbanizacién hayan tomado una orientacién que no haya sido
prevista; o

IV.- Sobrevenga una causa grave que impida su ejecucidn.

Articulo 30.- Los titulares de los predios, cualquiera que sea el régimen de tenencia de Ia tierra,
estaran sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacién urbana se encuentre inscrito en
las leyes y normativas de ordenamiento urbano y territorial vigentes en el Estado de Veracruz.

Articulo 31.- Las reservas territoriales son las que se destinaran para uso habitacional y propdsitos
afines, asi como las previstas para el establecimiento de actividades especificas como el comercio
y los servicios, el turismo o la industria.

Para su sefialamiento y demarcacion se debera reunir aptitud territorial, factibilidad técnica y
eficiencia funcional. En el caso de las reservas comerciales y de servicios, industriales o turisticas,
los giros de las actividades que en ellas se desarrollen deberdn ser compatibles con los
asentamientos humanos circundantes.

Articulo 32.- Las reservas ecoldgicas de un centro de poblacién o zona conurbada corresponden a
las dreas no urbanizables y podran ser restrictivas o bien de aprovechamiento productivo.

Las reservas ecologicas restrictivas asi como los sitios tipicos y de belleza natural, implican un alto
valor ambiental o cultural, segin corresponda, por lo que deberdn entenderse como &reas
protegidas en los términos de las leyes aplicables.

Las reservas ecoldgicas de aprovechamiento productivo tienen coma finalidad mantener, en zonas
circunvecinas a los asentamientos humanos, los elementos naturales indispensables al equilibrio
ecoldgico vy al bienestar general, siendo factible en ellas su aprovechamiento con fines distintos a
los urbanos.

Articulo 33.- El Ayuntamiento otorgara prioridad a la programacion de acciones e inversiones para
la constitucién de reservas territoriales para el crecimiento habitacional, con el objetivo de:

I. Ampliar |a posibilidad de acceso al suelo para los sectores sociales de menores ingresos;
II. Reducir y abatir los procesos de ocupacion irregular de areas y predios;

Ill. Asegurar la oferta de suelo necesaria para el establecimiento de los programas de vivienda, de
infraestructura y de equipamiento requeridos, para evitar la especulacién inmobiliaria;

IV. Atender oportunamente las necesidades de suelo urbanizable, debidas a la reubicacién de
pobladores damnificados o asentados en dreas restringidas o de riesgo; y

V. Atender las necesidades derivadas de [as actividades econémicas productivas insertas en los
asentamientos humanos del municipio.

Articulo 34.- La zonificacidn a que se refiere el Programa de Desarrollo Urbano y ordenamiento
Territorial distinguird dos ambitos de competencia:

I. Zonificacién Primaria, es la que divide al territorio contenido en el poligono de regulacién urbana
en: area urbana actual, reservas territoriales -habitacional, industrial, de preservacion ecologica
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productiva y de preservacién ecoldgica restrictiva, derechos federales y destinos de suelo. El dre
urbana, a su vez es escindida en barrios, distritos y sectores, identificando ademas los centros y
subcentros urbanos existentes o previstos. La zonificacién primaria debera incluir para cada
ambito que la compone, una politica publica de accién.

Il. Zonificacién Secundaria, aquella que se establece en el interior del drea urbana y que se
constituye por los usos y destinos del suelo, con el fin de delimitar y regular las &reas gue
comparten caracteristicas similares en cuanto a uso del suelo, COS, CUS, densidad, intensidad,
equipamiento, infraestructura y vialidad, y cualquier otro tema urbano gue implique un impacto
en el ordenamiento del asentamiento humano.

Articulo 35.- Los propietarios de predios para los cuales exista una zonificacién establecida por un
programa de desarrollo urbano tendran derecho a obtener constancias de zonificacion. La vigencia
de las constancias de zonificacion, asi como los requisitos para su otorgamiento deberdn apegarse
a lo establecido en la reglamentacién vigente en el Estado de Veracruz.

Articulo 36.- La fundacién de nuevos centros de poblacién en areas y predios ejidales o la
constitucion de zonas de urbanizacion en comunidades con vocacién urbana, se sujetaran a lo
dispuesto en la Ley Agraria, en la Ley General de Asentamientos Humanos v a lo previsto en la Ley
241 de Desarrollo Urbano y demas disposiciones aplicables.

Articulo 37.- En los predios donde el uso o construccién actual no corresponda al sefialado en los
programas, el propietario o poseedor sélo podra realizar obras de reparacién o mantenimiento.
Las modificaciones con el fin de cambiar el uso del suelo deberan ajustarse a las disposiciones de
planeacién urbana vigentes.

Articulo 38.- La fundacién de un centro de poblacion solo podra derivarse de una estrategia
planteada en el plan municipal de ordenamiento territorial, y su realizacion estara sujeta a los
lineamientos que sefiale el plan de zonificacién elaborado exprofeso.

La fundacién de un nuevo centro de poblacién requerird de la expedicidon de declaratoria de
provisiones, usos, reservas y destinos, de conformidad con lo dispuesto en el presente
Reglamento, en la Ley respectiva, en la Ley Orgénica Municipal y otros ordenamientos juridicos
aplicables.

CAPITULO QUINTO
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra

Articulo 39.- De forma coordinada los tres niveles de gobierno participaran en acciones en materia
de regularizacion de la tenencia de la tierra, con el fin de:

I. Vigilar, denunciar y detener la creacidn de asentamientos humanos irregulares e imponer las
sanciones correspondientes, independientemente del tipo de propiedad en el que se asienten;

Il. Elaborar los trabajos técnicos y legales necesarios para el registro y cuantificacion de esos
asentamientos;

Ill. Establecer convenios con los propietarios o legitimos posesionarios de los predios ocupados
por asentamientos humanos irregulares, para su regularizacion;
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IV. Garantizar que, mediante |la organizacidén y cooperacion de los beneficiarios, se ejecuten las
obras de urbanizacién requeridas, a través de la celebracién de convenios urbanisticos;

V. Inhibir la ocupacion de zonas de riesgo

Articulo 40.- La regularizacién de la tenencia de la tierra, como una accién de mejoramiento
urbano, debera considerar la ejecucién, por cooperacidn y participacién ciudadana, de las obras de
infraestructura, equipamienio y servicios publicos que requiera el asentamiento humano
correspondiente.

Articulo 41.- La regularizacién de un asentamiento humano no serd procedente cuando:
I. Se contravenga lo que establezca el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente;

1. Se invadan derechos de via de instalaciones, lineas o ductos superficiales o subterraneos; areas
naturales protegidas; zonas de riesgo o amortiguamiento de instalaciones o actividades
especificas, o los derechos generados por cuerpos de agua;

Ill. No sea factible técnica o financieramente dotarlo de la infraestructura y servicios publicos
necesarios;

IV. Se ubique en zonas con caracteristicas fisiograficas no aptas para su desarrollo;
V. Se asiente en zonas con relevancia ecolégica, argueologica, artistica o histdrica;
VI. Se propicie la especulacién, en perjuicio del desarrollo urbano arménico; y

VII. El predio afectado tenga un bajo indice de ocupacion, de conformidad a las disposiciones
normativas y reglamentarias.

CAPITULO SEXTO
Infraestructura y Equipamiento Urbano

Articulo 42.- La planeacién, construccién y operacién de la infraestructura, el equipamiento vy el
mobiliario urbano, se sujetaran a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz y su Reglamento, a los programas que de dichos
ordenamientos emanen, asi como a las normas técnicas expedidas en la materia. Dichas acciones
deberén garantizar la seguridad, libre trénsito y accesibilidad de la poblacidn, en especial las que
requieran los menores de edad, discapacitados y la poblacién de la tercera edad.

Articulo 43.- Quedan comprendidos como parte de la infraestructura urbana y el equipamiento los
siguientes:

I. En infraestructura:

a) Los sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial, asi como las plantas
potabilizadoras y de aguas residuales;

b) Las redes de energia eléctrica, gas, comunicaciones y alumbrado publico;

c) Las vialidades y sus pavimentos, guarniciones y banquetas; y
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d) Los rellenos sanitarios.

II. El equipamiento, incluido su mobiliario, para:
a) Educacidn y culturs;

b) Recreacion y deporte;

c) Comercio y abasto;

d) Salud vy asistencia publica;

e) Comunicaciones y transporte; y

f) Administracidon publica y justicia.

CAPITULO SEPTIMO
Licencias, constancias y declaratorias

Articulo 44.- Toda obra, construccidn o edificacién gue se realice en el territorio del municipio de
Tlilapan requerira de la licencia de construccién municipal correspondiente, de acuerdo con la
zonificacion establecida, conforme a las normas de la Ley 241, de la Ley gue Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado y demas disposiciones reglamentarias.

Articulo 45.- Serd obligatorio que las personas gue desean construir o edificar gestionen ante las
autoridades municipales de Tlilapan, la licencia de uso del suelo para:

1. Cambiar el uso del suelo de un predio ubicado en el area de aplicacién del programa de
desarrollo urbano sustentable;

[l. Destinar un predio a un uso no especificado por el programa de desarrollo urbano sustentable
vigente en la zona; y

lll. Destinar un predio a un uso determinado en zonas donde no exista un programa de desarrollo
urbano. En este caso, el municipio de Tlilapan podra solicitar el apoyo necesario a las autoridades
estatales correspondientes.

Para los efectos de este articulo, las autoridades municipales correspondientes deberan obtener
previamente el acuerdo del Cabildo. Pudiendo ser aprobada o desechada la peticién.

Articulo 46.- Para la edificacién de conjuntos habitacionales, comerciales y de servicios, mixtos,
industriales o turisticos, cualquiera que sea el régimen de propiedad, se debera obtener licencia
de construccién, previa constancia de zonificacion y Dictamen de Desarrollo Urbano Integral
Sustentable o el Dictamen de Factibilidad Regional Sustentable, segln corresponda, ademas de
cumplir los requisitos que establezca el Reglamento de la Ley 241.

Articulo 47.- El Ayuntamiento de Tlilapan vigilard que la persona que construya cumpla los
ordenamientos de la Ley que Regula las Construcciones PuUblicas y Privadas del Estado, su
Reglamento y el presente reglamento, principalmente en lo relativo a las normas técnicas que
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garanticen la satisfaccidon de los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
seguridad, estabilidad, emergencias, acceso y estacionamiento, siendo su objetivo principal el
bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Articulo 48.- Las declaratorias de provisiones, de usos, de destinos o de reservas, deberan
derivarse de los planes de ordenamiento territorial y de los programas de desarrollo urbano
municipal, conforme a las siguientes reglas:

|.- Se expedirén para la fundacién de centros de poblacidn;

Il.- Cuando se haga necesaria la utilizacion total o parcial de las provisiones o de las reservas, se
expedird un plan parcial de ordenamiento territorial que regule las acciones y utilizacion del area
de gue se trate y se expediran las declaratorias de usos y destinos que sean necesarias. En el caso
de dreas ejidales y comunales, se promoverdn las expropiaciones o aportaciones
correspondientes, en los términos de la Ley Agraria yla Ley General de Asentamientos Humanos;

[1l.- Se expedirén siguiendo el mismo procedimiento requerido para elaborar, aprobar o revisar el
plan de ordenamiento territorial de donde se deriven. Para su vigencia deberan inscribirse y
publicarse en los términos de la Ley respectiva.

Articulo 49.- El Ayuntamiento deberd resolver sobre el otorgamiento de la licencia de factibilidad
de uso de suelo en los plazos y condiciones que establezca el Reglamento de la Ley 241 de
Desarrollo Urbano para el estado de Veracruz. Dichas condiciones o requisitos podrdn ser
temporales, econdmicas, ambientales o funcionales.

Articulo 50.- Cualquier persona podra solicitar por escrito, a la direccion de desarrollo urbano y
obras publicas, la expedicién de la certificacion de usos, destinos y politicas de ordenamiento
territorial, la cual tendra una vigencia igual a la del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial en
la que se funda, pero deberd ser ratificada anualmente.

Articulo 51.- Las certificaciones de usos, destinos y politicas territoriales y las licencias de
factibilidad de uso de suelo, no constituyen constancias de apeo y deslinde respecto de los
inmuebles, ni acreditan |la propiedad o posesidn de los mismos.

CAPITULO OCTAVO
Del Control del Desarrollo Urbano y medio ambiente

Articulo 52.- Para establecer un control en el desarrollo urbano, la autoridad municipal de Tlilapan
en el Ambito de sus respectivas competencias, vigilard que los planes, programas y reglamentos
cumplan con las leyes sobre desarrollo urbano y las disposiciones juridicas vigentes en materia
ambiental.

Articulo 53.- Toda persona fisica 0 moral que pretenda ejecutar una accién de desarrollo urbano
plblica o privada deberad obtener, segiin proceda, el Dictamen de Desarrollo Urbano Integral
Sustentable o el Dictamen de Factibilidad Regional Sustentable, asi como las demas autorizaciones
estatales y licencias municipales respectivas, de conformidad con las disposiciones normativas
municipales y estatales de la materia.
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Articulo 54.- Para la autorizacion de acciones de desarrollo regional y urbano que generen un
impacto significativo en el medio ambiente o en la demanda de agua potable, drenaje y
electricidad, deberd obtenerse previamente dictamen de factibilidad de las entidades
competentes, asi como el Dictamen de Desarrollo Urbano Integral Sustentable o el Dictamen de
Factibilidad Regional Sustentable elaborado por un perito en desarrollo urbano autorizado y
certificado. Los costos de su elaboracién seran pagados por el solicitante en todos los casos.

Articulo 55.- El Dictamen de Desarrollo Urbano Integral Sustentable comprenderd las
especificaciones relativas al uso del suelo, compatibilidad con usos circundantes, densidad
permisible, coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo, restricciones, ademds de las
determinaciones que, en su caso, emitan las dependencias y entidades competentes en materia
de proteccién ambiental, integracidn vial, factibilidad de agua, drenaje y electricidad, asi como
ofras cuya competencia se involucre con motivo de la actividad que se pretenda desarrollar sobre
un predio determinado.

Toda accidén de desarrollo urbano que por su magnitud rebase el ambito administrativo municipal,
deberd sujetarse a las disposiciones sefialadas por la Ley Estatal de Desarrollo Urbano y su
Reglamento.

Articulo 56.- La evaluacidn del impacto ambiental que, conforme a la legislacion de la materia,
deba realizar la autoridad competente, considerard los efectos de dichas acciones sobre la
estructura y el desarrollo de los asentamientos humanos en el municipio. Dicha evaluacién se
integrara a los dictamenes de desarrollo urbano integral sustentable o de factibilidad regional
sustentable, segln sea el caso, que serviran de base, entre otros requisitos, para el otorgamiento
de las licencias municipales correspondientes.

Articulo 57.- Quienes realicen acciones por las gue se constituyan nuevos espacios urbanos
estaran obligados a realizar, por su cuenta, las obras de urbanizacién y a proyectar y localizar las
superficies para dreas verdes y equipamiento gue satisfagan las necesidades generadas por dichos
espacios. Para tal efecto, el Reglamento de la Ley 241 establece obligaciones equivalentes para
fraccionamientos, relotificaciones, subdivisiones, desarrollos inmobiliarios habitacionales,
comerciales y de servicios, industriales, mixtos o turisticos y demas modalidades del desarrollo
urbano.

Articulo 58.- Para fungir como perito en desarrollo urbano se requerira estar autorizado y
certificado, y estar inscrito en el correspondiente registro estatal. El Ayuntamiento de Tlilapan
podré proponer al Estado, la certificacién como peritos en desarrollo urbano a quienes considera
gue cuentan con la capacidad para desempefiarse como tales, los que seran certificados si
cumplen con los requisitos correspondiente.

CAPITULO NOVENO
De las Medidas de Seguridad

Articulo 59.- Se entenderd por medidas de seguridad, las determinaciones preventivas ordenadas
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras publicas del Municipio y, tendran por objeto evitar
dafios a personas o bienes que puedan causar las construcciones, instalaciones, explotaciones,
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obras y acciones tanto publicas como privadas, en razén de existir cualquiera de las causas a que
se refiere este reglamento.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucién, tienen caracter temporal mientras persistan
las causas que las motivaron y se aplicarén sin perjuicio de las sanciones administrativas o penales
gue en su caso correspondan, por las infracciones cometidas.

Articulo 60.- Las medidas de seguridad seran las acciones para procurar el cumplimiento, control y
regulacion del desarrollo urbano; serdn de inmediata ejecucién, tendran caracter temporal y
preventivo, se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que, en su caso, correspondan, y estaran
encaminadas a evitar dafios a la integridad fisica de las personas, al medio ambiente y al
patrimonio cultural edificado, siendo las siguientes:

I. La suspensidn total o parcial de obras de construccion, trabajos de instalacion o explotacidn,
servicios y actividades;

II. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, construcciones y obras;
lll. La desocupacidn o desalojo total o parcial de inmuebles

IV. La reubicacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo;

V. La demolicidn de construcciones;

VI. El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;

VIl. La prohibicién de uso o utilizacion de inmuebles, maquinaria o equipo;

VIII. Cualguier accién, obra o prevencion que tienda a lograr los fines expresados.

El Reglamento determinard los casos, requisitos y procedimientos en gue deberan aplicarse las
medidas de seguridad por las autoridades competentes.

En ningln caso se aplicarén en violacion a las garantias individuales y a los derechos humanos.

Articulo 61.- Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad a que se refiere este
Reglamento, las siguientes:

I.- La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccidon existente o en ejecucion;

Il.- La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad, contra los riesgos
de incendio, contaminacién, sismos u otros;

lll.- Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de [as estructuras de los edificios;

IV.- La peligrosa localizacién, instalacién o funcionamiento de los almacenes explosivos, depoésitos
de combustibles, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza semejante;

V.- Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en este Reglamento, en la Ley 241 de Desarrollo
Urbano y otros ordenamientos juridicos aplicables y que pudiere afectar la integridad o seguridad
fisica de personas o bienes.
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CAPITULO DECIMO
Infracciones y Sanciones

Articulo 62.- Las infracciones a las disposiciones del presente Reglamento, a la Ley 241 y a las
determinaciones que de ellas emanen, serdn sancionadas por las autoridades municipales y
estatales conforme a sus respectivas competencias, en los términos de las leyes y reglamentos
respectivos, con independencia de la responsabilidad civil o penal en que se incurra.

Articulo 63.- Las sanciones por transgredir las disposiciones del presente reglamento, de acuerdo a
lo establecido en la Ley 241, podrén consistir en:

l. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, construcciones, obras y
servicios;

Il. Multa de quinientos hasta cinco mil dias de salario minimo vigente en la capital del Estado;
lll. Demolicion o retiro, a costa del infractor, de las construcciones o instalaciones efectuadas;
IV. Intervencién administrativa de la empresa; y

V. Revocacion de las autorizaciones, concesiones, permisos o licencias otorgadas.

Podran imponerse al infractor sanciones y aplicar simultdneamente las medidas de seguridad que
correspondan, independientemente de las sanciones penales a las que se haga acreedor.

Articulo 64.- Para la imposicién de sanciones, se debera tener en cuenta la gravedad de la
infraccion y los dafos que ésta cause a la ordenacidn del desarrollo urbano, su impacto en la zona
en que se ubique el inmueble motivo de la infraccidn, las condiciones econdémicas del infractor y la
reincidencia, si la hubiese.

Articulo 65.- El Ejecutivo del Estado, podra intervenir en aquellas obras o acciones municipales
gue impliguen riesgo de dafios a la integridad fisica de las personas, al medio ambiente o al
patrimonio cultural edificado, ademas de aplicar las medidas de seguridad procedentes, solicitard
al municipio la revocacion o cancelacion de la concesién, permiso, autorizacion o licencia otorgada
para la realizacién de la actividad que dio lugar a la infraccion, sin perjuicio de acudir ante las
autoridades competentes para ejercitar las acciones que correspondan.

Articulo 66.- Son responsables en la comisién de las infracciones previstas en el presente
reglamento, las personas fisicas o morales, asi como sus apoderados o representantes legales, que
cometieron la infraccidn durante la ejecucidon de las obras, construcciones o actividades
sancionadas.

Articulo 67.- La imposicién de sanciones y medidas de seguridad se hard independientemente de
la obligacién del infractor de corregir las irregularidades que motivaron la sancion. En el caso de
que el infractor no dé cumplimiento a las érdenes de correccién que se le impongan, la autoridad
administrativa o judicial que conozca del procedimiento podrd ejecutar las medidas de seguridad o
sanciones a costa del propietario y, para su cumplimiento, podra solicitar el auxilio de la fuerza
publica.



VERACRUZ
GOBIERNO
DEL ESTADO

CAPITULO DECIMO PRIMERO
Infracciones y sanciones a servidores publicos

Articulo 68.- En el caso de las violaciones cometidas por las y los servidores piblicos, se aplicara lo
dispuesto por la Ley de Responsabilidades Administrativas de los Servidores Publicos.

Articulo 69.- Serd infraccidn, cuya responsabilidad corresponde a los fedatarios publicos, dar fe de
actos relativos a la utilizacién o disposicién de acciones de desarrollo urbano y predios, que
contravengan lo dispuesto en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz, los reglamentos que de ella se derivan y demas disposiciones
relativas.

Los fedatarios publicos que incurran en la infraccién antes mencionada seran sancionados
conforme al procedimiento establecido en la Ley del Notariado del Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave, sin perjuicio de la aplicacién de otras leyes que pudieren determinar
responsabilidades.

Articulo 70.- Es infraccion cuya responsabilidad corresponde a servidores publicos del Poder
Judicial, el dictar resolucién en violacién a lo previsto en la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruzesta, los reglamentos que de ella se
derivan y demas disposiciones aplicables. Los servidores publicos del Poder Judicial que incurran
en la infraccién antes mencionada, serdn sancionados conforme al procedimiento establecido en
la Ley Organica del Poder Judicial del Estado, sin perjuicio de la aplicacion de otros ordenamientos
gue pudieran determinar responsabilidades.

Articulo 71.- Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los servidores piublicos
encargados de las oficinas del Registro Publico de |a Propiedad:

I. Inscribir actos, convenios, contratos o cualquier afectacién en los archivos de los registros a su
cargo, que no se ajusten a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz, los reglamentos que de ella se derivan y demas
disposiciones aplicables de desarrollo urbano, regional y vivienda;

ll. Obstruir la consulta publica de los programas previstos en la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz, los reglamentos que de ella se
derivan, y de los demdés documentos que de acuerdo con aquélla deban inscribirse.

Articulo 72.- Seran sancionados los servidores publicos estatales o municipales que:

. Expidan licencias, permisos, dictdmenes o autorizaciones en los casos y materias reguladas por la
Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz y su
reglamento, en contravencidn o ausencia de programas de desarrollo urbano;

Il. Expidan licencias, permisos, dictdmenes o autorizaciones en los casos y materias reguladas por
la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz y el
Reglamento, en forma contraria a las normativas y regulaciones establecidas en dichos
ordenamientos;
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desarrollos urbanisticos inmobiliarios, condominios, conjuntos urbanos, relotificaciones, cuando
no exista programa de desarrollo urbano vigente e inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad
aplicable al caso, y sin haberse obtenido previamente un Dictamen de Factibilidad Regional
Sustentable por parte de la Secretaria de Desarrollo, en los casos gue prevea el Reglamento.

Articulo 73.- Las sanciones a servidores publicos estatales Yy municipales por las infracciones
sefialadas en el articulo anterior podran ser las siguientes:

I. Amonestacién pulblica o privada;

. Imposicién de multa, que se fijara en funcidn del monto de derechos actualizado gue implique
el proyecto que se haya autorizado en contravencién a las disposiciones urbanisticas;

lil. Separacion del cargo, temporal o definitiva;
IV. Inhabilitacidn temporal o definitiva;

V. Consignacién penal en los casos que encuadre la conducta en las hipdtesis previstas en el
Cédigo Penal para el Estado; vy

VI. Resarcimiento de los dafios y perjuicios y responsabilidad patrimonial provocados a la sociedad
con la conducta ilicita.

Articulo 74.- Las infracciones a la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz y a sus reglamentos, cometidas por algtin servidor piblico municipal,
deberan reportarse a los érganos de control interno del Ayuntamiento.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
De los Recursos

Articulo 75.- Contra las resoluciones administrativas que las autoridades competentes dicten con
motivo de la aplicacion de |la Ley 241 de Desarrollo Urbano en Veracruz y los reglamentos que de
ella se deriven, los programas de desarrollo urbano y disposiciones urbanisticas complementarias,
procederd el recurso de revocacién o el Juicio Contencioso Administrativo, en los términos
previstos por el Codigo de Procedimientos Administrativos para el Estado de Veracruz.

Articulo 76.- El Gobierno del Estado y los municipios, en sus respectivos ambitos de competencia,
a fin de reducir, agilizar y dar transparencia a los trédmites y procedimientos que se realicen ante
ellos, implantaran las siguientes acciones:

I. Descentralizacion o desconcentracidn de funciones, con el propdsito de atender a la ciudadania
lo mas préximo al lugar donde se generen sus demandas;

II. Instalacidon de ventanillas Unicas de gestién, para el desahogo de tramites ante las dependencias
o entidades de los diferentes érdenes de gobierno, con el propésito de evitar la duplicacién de
tramites;
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1. Informacién al publico sobre los servicios que presta cada dependencia y entidad, asi como los
horarios y dias establecidos para la prestacién de servicios o realizacidn de tramites ante éstas;

IV. Reduccidn de las facultades discrecionales por parte de las autoridades;
V. Reduccidn de tramites y plazos en la atencidn de solicitudes; y
VI. Las demas que tiendan a proporcionar un servicio publico de mayor calidad y eficiencia.

Articulo 77 .- Los recursos que se interpongan con motivo de la aplicacidn del presente Reglamento
se tramitardn y substanciaran de conformidad a lo establecido en el Cédigo de Procedimientos
Administrativos de Veracruz.

Articulo 78.- Serdn nulos los actos juridicos, convenios o contratos que se celebren en contra de lo
dispuesto por este Reglamento.

TRANSITORIOS
Articulo Primero.- Este Reglamento entrard en vigor el dia 26 de agosto del 2024.

Articulo Segundo.- Se derogan todas las disposiciones administrativas anteriores que se opongan a
la aplicacidn del presente Reglamento.

Articulo Tercero.- En lo no previsto en éste Reglamento, se aplicara supletoriamente la Ley 241 de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Por lo tanto y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 y 35 de la Ley Orgdnica del
Municipio Libre del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, mando se imprima publique, circule
y se le dé el debido cumplimiento al presente reglamento municipal.

26 DE AGOSTO DE 2024. AYUNTAMEENTO CONSTITUCIONAL
*’ s TLILAPAN

2022 - 2025

> PRESIDENCIA

LIC.GUS GUAS.
REGIDOR UNICO MUNICIPAL
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SESION DE CABILDO EXTRAORDINARIA NUMERO CINCUENTA Y TREE‘;

En el Municipio de Tlilapan, del Estado Libre y Soberano de Veracruz de Ignacio
de la Llave, siendo las once horas del dia veintiséis de agosto del afio dos mil
veinticuatro, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 28, 29, 30, 32, 35 de
la Ley Orgénica del Municipio Libre del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
Se reunieron previa cita que les fuera enviada; en la Sala de Cabido de este H.
Ayuntamiento, las y los ciudadanos JAIME LOPEZ MONTALVO, Presidente
Municipal; LIC. JOVITA CORTES GUZMAN, Sindica Unica Municipal, LIC. LUIS
GUSTAVO TIBURCIO AGUAS, Regidor Unico Municipal, respectivamente; ante
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el C. EUSEBIO CID APARICIO, Secretario del H. Ayuntamiento Constitucional, \

para celebrar la sesién exiraordinaria de Cabildo bajo el siguiente:
ORDEN DEL DIA

1. LISTA DE ASISTENCIA DE LAS PERSONAS INTEGRANTES DEL
CABILDO Y DECLARACION DE QUORUM LEGAL.
Il LECTURAY, EN SU CASO, APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

lll.  PRESENTACION, ANALISIS Y EN SU CASO APROBACION DE LA .

NORMATIVIDAD MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE
TLILAPAN, VERACRUZ.
V.  CLAUSURA.

INICIO DE LA SESION
PRIMERO. LISTA DE ASISTENCIA DE LAS PERSONAS INTEGRANTES DEL
CABILDO Y DECLARACION DE QUORUM LEGAL. En uso de la voz el
ciudadano JAIME LOPEZ MONTALVO, Presidente Municipal, solicita al
Secretario del H. Ayuntamiento se sirva pasar lista de asistencia misma que es
formada por cada edil y asistente respectivamente, por lo que el C. EUSEBIO CID
APARICIO, Secretario del Ayuntamiento, al proceder a pasar la lista de asistencia
y hace constar: C. Jaime Lépez Montalvo, Presidente Municipal Constitucional,
PRESENTE; Lic. Jovita Cortes Guzmén, Sindica Unica, PRESENTE; Lic. Luis
Gustavo Tiburcio Aguas; Regidor Unico, PRESENTE. informe a este Cabildo que
se encuentra presente la totalidad de los miembros del cuerpo edilicio, por lo que,
de conformidad con lo establecido por el articulo 29, parrafd- dos, de la Ley
Numero Nueve Orgénica del Municipio Libre-del Estado, se declara la existencia
del quérum legal, vy en- consecuencia‘ formalmente instalada la Sesion
extraordinaria de cabildo sierido validos los acuerdos que aqui se tomen. -------
------------- L=l .UlL .2 SEGUNDO:.-LECTURA Y APROBACION DEL
ORDEN DEL DIA. En este acto €l C.* JAIME-LOPEZ MONTALVO, Presidente
Municipal Constitucional da lectura al Orden def dia y pregunta a los ediles si
tienen algin comentario con los puntos listados, -ne-habiéndolo,’ les solicita que
manifiesten su voio paragaprobar el orden del dia: Se aprueba por
unanimtidad. .. .o S amsne ok ol T A T T VL T S - Acto  seguido, el
presidente municipal- le .pide a!_‘oi'udgcjgﬁg Eusebio Cid- ﬁp_aricio, Secretario del
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Ayuntamiento dar paso ntd que sigue, por lo que se procede a desarrollar los
puntos del orden del dia. - ...coonoininimiiniiiiiieieeee .

TERCERO. PRESENTACION, ANALISIS Y EN SU CASO APROBACION DE LA
NORMATIVIDAD MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE TLILAPAN,
VERACRUZ. Sobre el particular el ciudadano JAIME LOPEZ MONTALVO,
Presidente municipal Constitucional, informa al cuerpo edilicio que, de acuerdo
con la Ley Orgénica del Municipio Libre para el Estado, este Ayuntamiento est
obligado a contar con normatividad vigente aplicable al municipio, la cual debera
estar formulada de acuerdo al entorno municipal y aprobada por el cabildo, asi
también para el debido cumplimiento a los diversos requerimientos hechos por el
Organo de Fiscalizacién del Estado de Veracruz. Por esta razén en fecha
dieciocho de junio de la presente anualidad, mediante sesidn de cabildo nimero
cuarenta, el cabildo aprobé Ia contratacién de servicios profesionales de la LIC.
CINTHIA PAOLA GARCIA CASTRO, INSTRUCTORA / CONSULTORA, EN
POLITICAS PUBLICAS Y DESEMPENO GUBERNAMENTAL, PARA QUE EN EL
AMBITO DE SU COMPETENCIA LLEVARA A CABO LA RESPECTIVA
ELABORACION DE LA NORMATIVIDAD MUNICIPAL APLICABLE AL
AYUNTAMIENTO, por esta razén mediante diversas reuniones de frabajo, en las
cuales participaron ediles municipales, titulares y directores de areas, se llevd a
cabo la formulacién de dicha documentacion, en constante comunicacion y
coordinaciéon con el cabildo, por esta razon en fecha veinticuatro y veinticinco de
agosto de la presente anualidad, fueron enviados a los correos electrénicos
autorlzados tlilapanpresidencia@hotmail.com, coniraleriatiilapan@hotmail.com
ovitacortesguzman@agmail.com, luisgus286@agmail.com la documentacion de la
normatwsdad municipal para su previa revision y posterior aprobacién, por lo que
en este acto el prestador de servicios, exhibe dicha documentacién de manera
fisica la cual se presenta con oportunidad de revision. En razén de lo anterior me
permito someter a cabildo si es de aprobarse la Normatividad Municipal
presentada por el Prestador de Servicios y dar cumplimiento a lo ordenado por las
leyes en materia.
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Hecho lo anterior el presidente municipal SOLICITA AL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO SOMETA A VOTACION el tercer punto del orden del dia mismo
que es votado al tenor de lo siguiente: C. Jaime Lopez Montalvo, Presidente
Municipal Constitucional, A FAVOR; Lic. Jovita Cortes Guzman, Sindica Unica, A
FAVOR,; Lic. Luis Gustavo Tiburcio Aguas, Regidor Unico, A FAVOR. Se apmeba
por por unanimidad el tercer punto del orden del dia, por lo que se procede a dictar los
siguientes acuerdos. - == ----------%----Jdilicoeqr-go- i o e e

PRIMERO: SE APRUEBAN LOS REGLAMENTOS MUNICIPALES DEL H.
AYUNTAMIENTO DE TLILAPAN, VERACRUZ, SIGUIENTES:

1) Reglamento de desarrollo urbaho; H.Ammcnm

2) Reglamento de proteccion civil; TL ”.A PA N
2022 - 2025
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3) Reglamento de comercio;

4) Reglamento interior del Ayuntamiento;

5) Manual de Organizacion;

8) Manual de procedimientos;

7) Reglamento de Seguridad Piblica municipal;
8) Reglamento de transito y vialidad;

SEGUNDQO. Publiquese en la tabla de avisos, plataformas oficiales del Municipio de
Tlilapan y en la Gaceta Oficial de Gobiemo del Estado, para los efectos legales
procedenies. - == -cmcmmmem e e e e e e a e

TERCERO. Hagase de conocimiento al personal adscrito del Ayuntamiento. - - - - -
-------------------------- CUMPLASE-----mmmmmmm e me oo -

CUARTO. CLAUSURA DE LA SESION. El Secretario comunica que, continGa LA
CLAUSURA’de la Sesidn, por lo que, en uso de la voz el Presidente Municipal
C. JAIME LOPEZ MONTALVO, manifiesta: Sin ofro asunto que tratar, siendo las
once horas con cuarenta y cinco minutos del dia de su inicio, se da por terminada
esta sesion extraordinaria levantandose para constancia legal la presente acta,
misma que fue aprobada y ratificada en fodas y cada una de sus partes por los
gue en ella intervinieron, previa lectura de su contenido, firmando al calce vy al
margen de la misma para los efectos legales procedenies. - --------cccuc----

E'MUNICIPAL CONSTITUb]ONAL -

/_-"ZJO—V;'A CORTES GUZMAN. LIC. LUIS GUSTAVO TIBURCIO AGUAS.

/( SINDICO MUNICIPAL REGIDOR UNICO.

C. EUSEE 7
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

Las firmas que aqui obran corresponden a la SESION DE CABILDO NUMERO
cincuenta y tres, de fecha veintiséis de agosto del afio dos mil veinticuatro.
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